Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego ‘17 kwieciefi 2025 roH

PROSPEKT INFORMACYJNY

»BYy the River” — domy jednorodzinne

COOL
ESTATES

Inwestor: Cool Estates SPV2 - Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
al. Jana Pawta 11 27
00-867 Warszawa



CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Cool Estates SPV2 Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia

zarejestrowana Rejestrze Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0000971366

Ad

res al. Jana Pawla II 27, 00-867 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP 527-300-20-29 REGON 522009988
Numer telefonu

733 733 733

Adres poczty elektronicznej michal@coolestates.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera| www.coolestates.pl/bytheriver

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Historia i udokumentowane doswiadczenie dewelopera:

Cool Estates SPV2 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest spotka celowa powstata w maju 2022 roku w celu
realizacji inwestycji deweloperskich: ,,By The River” - dwoch domoéw dwulokalowych w Wilanowie oraz ,,RIVERSIDE” —
dwoch doméw dwulokalowych na Kepie Oborskie;j.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Brak

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DODATKOWE: Wspolnicy Spotki oraz zespot realizujacy przedsigwzigcie posiadaja szerokie
doswiadczenie deweloperskie poprzez ukonczenie nastgpujacych przedsiewzie¢ deweloperskich realizowanych przez inne
spoiki celowe:

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



http://www.coolestates.pl/bytheriver

Adres Lwowska 9 , Warszawa. Rewitalizacja kamienicy

Data rozpoczgcia 14.06.2020

Data zakonczenia: 10.05.2023

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

— Okrzeszyn 17F i 17G, 05-520 Konstancin Jeziorna

Data rozpoczgcia 01.09.2018

Data zakonczenia budowy:
02.04.2020




1)
2)

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Okrzeszyn 17H, 05-520 Konstancin Jeziorna
Data rozpoczgcia 08.02.2022

Data wydania decyzji 27.12.2022

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer

obrebu ewidencyjnego?

Warszawa, dziatka nr 11 obr¢b 1-06-48

Numer ksiggi wieczystej

WA2M/00543840/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci

lub wnioski

o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej brak
W przypadku braku ksiggi wieczystej informacja
o powierzchni (21)21alk1 1stanie prawnym Nie dotyczy

nieruchomosci

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegolnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow istniejacych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Dziatka potozona nad Wilanowka..

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy brak
Miejscowy plan zagospodarowania brak
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne*

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w zabudowie
wolnostojacej

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalny wskaznik nowej
zabudowy w stosunku do
dziatki =0,19.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie ustalono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Wskaznik 0,19

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dwie kondygnacje
nadziemne, w tym druga jako
poddasze uzytkowe jednak
nie wigcej niz 9,20 m.

Minimalny  udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie mniej niz 70%
powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce postojowe na 1
lokal mieszkalny plus 1
miejsce postojowe na kazde
50 m? powierzchni ustug.




3)
4)

. . . . Teren potozony w granicach
Warunki ochrony $rodowiska i Warszawskiego Obszaru
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu | Chronionego Krajobrazu dla
ktérego obowiazuje
rozporzadzenie nr 3
Wojewody Mazowieckiego z
dnia 13 luty 2007 w spr
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu
(Dz.Urz.Woj.Maz z 2007 r,
Nr 42 poz 870, zmienione
uchwata Nr 34/13 Sejmiku
Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 18
luty 2013. Dla obszaru
obowigzuja m.in. nastgpujace
ustalenia: zachowanie oczek
wodnych , zachowanie wod
powierzchniowych wraz z
pasem ro$linnosci w postaci
pasoéw zadrzewien i
zakrzewien, zwigkszenie
retencji wodnej, zakazuje si¢
niszczenia nor, legowisk 1
tarlisk, zakazuje si¢
lokalizowanie obiektow
budowlanych w odlegtosci
mniejszej niz 10m od linii
brzegowej i ogrodzen w
mniejszej niz Sm..

. Prace nalezy poprzedzi¢
Wymagania dotyczace zabudowy |padaniami gruntowo -

i zagospodarowania terenu | wodnymi a projekt budynku
potozonego na obszarach | musi uwzglednia¢ zagrozenia
szczegblnego zagrozenia powodzig | powodziowe zwigzane z
przerwaniem watow

W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow oraz dobr
kultury wspodtczesnej

W granicach planu nie wystepuja obszary i
obiekty objete ochrong konserwatorska.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Teren inwestycji posiada dostgp do drogi
pubicznej ul.Grabalowki

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;j,
odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej,

wody opadowe i roztopowe nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami prawa
wodnego i ochrony $rodowiska,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z
istniejacej badz projektowane;j sieci
elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w cieplo poprzez stosowanie
indywidualnych zrodet ciepta z wytaczeniem
systemow wysokoemisyjnych,

gospodarka odpadami zgodnie z zasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminie.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Od wschodu — teren zabudowy
Mieszkaniowe] jednorodzinnej,

Od potudnia — teren zabudowy
Mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz strefa
chronionego krajobrazu

Od zachodu — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz mieszkaniowo —
ustugowe;j,

Od potnocy — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dom w trakcie budowy.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Okres$lona w planie miejscowym
zagospodarowania, aktualna dla zabudowy
rezydencjonalnej

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Okreslona w planie miejscowym
zagospodarowania, aktualna dla zabudowy
rezydencjonalne;j




Maksymalna powierzchnia zabudowy

Okreslona w planie miejscowym dla
sgsiednich dziatek

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Od wschodu —do 10 m
Od potudnia — do 10 m
Od zachodu —do 12 m

Od poétnocy —do 10 m

Minimalny  udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

70%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Minimum 2 miejsca na 1 lokal

5)

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje¢ ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych

warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni bilogicznie czynnej

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Nie dotyczy

Wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Nie dotyczy

decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
decyzjach o s.rodow1skowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego '
uzytkowania Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach  zagrozenia '

Nie dotyczy

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zada- niem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

. . Nie dot
kolejowej e dolyezy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku |Nie dotyczy
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Nie dotyczy

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



. . ... | Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j
. . ... | Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej
. . . Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej
. . ... | Nie dotyczy
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
. . .. |Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j
. . ... | Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
take pie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* e
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowe jest ket nie*
zaskarzone

Decyzja Nr 157/PB/2023 z dnia 28 wrze$nia 2023r., znak sprawy UD-XV-WAB-

Numer pozwolenia na budowe
AB.6740.18.2023.MMK (14.MMK)

oraz nazwa organu, ktory je
wydat wydana przez Urzad m.st Warszawy , Wydzial Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy

Wilanow,, oraz decyzja nr 198/PB/2023 z dnia 5 grudnia 2023 roku zmieniajaca decyzj¢|

ostateczng z dnia 28 wrzesnia 2023 roku

Lo .| Po wybudowaniu, najp6zniej do 30.12.2025 r.
Data  uprawomocnienia  si¢

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

. Nie dotycz
Numer zgloszenia budowy, ey

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
72021 1. poz. 2351, z p6zn.zm.),
oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

* Niepotrzebne skreslié.



Data zakonczenia

Nie dotyczy
budowy domu
jednorodzinnego
. Terminy realizacji inwestycji:
Planowany termin - 29.10.2023 r. - rozpoczecie prac budowlanych

rozpoczgcia i
zakonczenia robot
budowlanych

- planowany termin zakonczenia inwestycji nie po6zniej niz do 30.12.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

Budynek potozony na dziatce w
poéinocne;j jej czesci zgodnie z
zatgcznikiem nr 3.

Rozmieszczenie budynkoéw na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy budynkami) - 4

Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Przy dokonaniu pomiaru powierzchni powykonawczej lokalu stosowane beda zasady okreslone w normie]
budowlanej Nr PN ISO 9836: 2022-07, to jest: do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza sie powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora,
bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania. Pomiaru dokonuje si¢ po wewnetrznej dtugosci $cian
konstrukcyjnych w pomieszczeniach, przy czym powierzchni¢ pomieszczen o wysokosci w §wietle od 40m do
2,20m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokos$¢ jest mniejsza niz 1,40m
powierzchnig¢ te pomija sig.

Zamlerzony SPOS(?b Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — kredyt, §rodki Kapitat whasny i $rodki z doptat
i procentowy udziat whasne, inne wlascicieli
zrddet finansowania
przedSIfEWZl?Cla W nastepujacych instytucjach finansowych (wypehia sie w
deweloperskiego lub przypadku kredytu)
zadania
inwestycyjnego
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkntety-mieszkamiowyrachunek
nabywcoéw powierniezy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”) 0,45%

, Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja
Glowr}e Zasady 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim|
funkcjonowania Funduszu Gwarancyjnym (,,ustawa”). Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje]
wybranego rodzaju wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy.
zabezpieczenia Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych|
srodkow wplatach i wyptatach.
nabywcy Deweloper ma prawo do dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego rachunku powierniczego, wylacznie|

w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego|
etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego , w wysoko$ci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.
Stwierdzenie zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego dokonywane jest przez
Bank w trybie kontroli, o ktérej mowa w art. 17 ustawy. Przy czym w przypadku zakonczeni ostatniego etapul
przedsigwzigcia, Bank wyptaca Deweloperowi $rodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego|
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
[praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen , na ktore wyrazit zgode Nabywca.
W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 ustawy przez Nabywce, Bank wyptacal
INabywcy przypadajace mu $rodki pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
miezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.
'W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 ustawy, strony przedstawiajg|
zgode oswiadczenia woli o sposobie podzialu §rodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce nal
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia, o ktérych mowa
wyzej.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja Dewelopera.




Nazwa instytucji Warszawski Bank Spotdzielczy z siedziba w Warszawie
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy
Harmo.nogr.am. Etap Termin %
przedsigwzigcia 1 | Wykonanie ptyty fundamentowej Do 1.04.2024 . 10%
deweloperskiego lub
zotkini e WOy SRl 2 | Wymurowanie $cian no$nych parteru Do 1.12.2024 r. 20%
Wykonanie stropu nad parterem
3 | Wymurowanie §cian nos$nych pierwszego pigtra, Do 15.03.2024 1. 20%
Wykonanie wi¢zby dachowej z poszyciem
4 | Montaz stolarki okiennej, wykonanie elewacji Do 15.06.2025 1. 20%
5 | Wykonanie instalacji elektrycznej w lokalach bez osprzgtu i | Do 15.08.2025 r 20%
rozdzielni,
Wykoannie instalacji CO i wod-kan bez osprzgtu
6 | Pozwolenie na uzytkowanie / zagospodarowanie terenu Do030.12.2025 1. 10%
Dopuszczenie Cena nie podlega waloryzacji
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$§¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

a)

b)

<)
d)

e)

a)

b)

<)

d)

e)

Odstapienie NABYWCY:

1. Nabywcy maja prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, jezeli okaze sig, ze:

W przypadkach o ktorych mowa w pkt a - e, Nabywcy majg prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni (stownie: trzydziestu) dni liczac od dnia jej podpisania.

2. Nabywcy maja nadto prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej:

umowa nie zawiera elementow, o ktéorych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;

informacje zwarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub zatacznikach z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w ar.
35 ust. 2;

deweloper nie dorgczyt Nabywcom, zgodnie z art.21 i art.22 cytowanej wyzej ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacje o zmianie danych;
informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub zatacznikach , na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy;

prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zalacznik do
ustawy;

w przypadku nieprzeniesienia na nich prawa wiasnos$ci przedmiotu umowy, w terminie|
wskazanym w umowy deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy w tym trybie Nabywcy wyznaczaja Deweloperowi 120-dniowy|
termin na przeniesienia prawa. W razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu|
Nabywcy beda uprawnieni do odstgpienia od umowy, zachowujac roszczenie z tytutu kary|
umownej za okres opdznienia do dnia odstapienia.
w przypadku gdy umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego zostanie
wypowiedziana przez Bank, a Deweloper nie zawrze niezwlocznie jednak nie pdzniej niZ|
60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w|
przypadku umowy, ktora zostala wypowiedziana. Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia
21 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu|
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021r.
Poz.1177)

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego nal
obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego|
wiasnosci na Nabywce po wplacie pelnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia w terminie 60 dni od zawarcia umowy deweloperskie;.

w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowegol
rachunku powierniczego z innym bankiem nie poinformuje Nabywcy na papierze lib|
innym trwalym noséniku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu o$wiadczenia z banku|
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym|
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy z dnia 21 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim|
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021r. Poz.1177). Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy po uptywie 60 dni od dnia podpisania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust.1 ustawy z dni 21 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy|
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu|
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021r. Poz.1177), tk. Informacji o spetnieniu warunku gwarancji
w rozumieniu ar. 2 pkt 57 lit. A lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. Z 2020 r. Poz. 842 oraz z 2021r. po. 680 i 1177) wobec baku|
prowadzacego dotychczas mieszkaniowy rachunek powierniczy.

w przypadku gdy Deweloper nie usunat wady istotnej na zasadach w ktérych mowa w art.
4 ust. 11 ustawy, jak rowniez w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanegol
istnienia wady istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust.15.

w przypadku gdy Syndyk zazadal wykonania umowy na postawie art. 98 ustawy z dnia 2§
lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.




3. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia w trybie wskazanym w ust. 1-2|
umowa deweloperska uwazana jest za niezawartg, a Nabywcy nie ponosza zadnych kosztow|
zwigzanych z odstapieniem od umowy.

4. Oswiadczenie woli Nabywcow o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienia wlasnosci nieruchomosci ztozone w formie
[pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis
takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

5. W razie odstapienia od umowy przez Nabywceg z przyczyn okreslonych w ust. 1-2 Deweloper
zwroci Nabywcom niezwlocznie, przy czym nie pézniej niz w terminie 1 (stownie: jednego) miesiacal
od doreczenia mu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy, §rodki wyptacone deweloperowi przez
bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

6. W terminie 30 dni od dnia otrzymania Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego informacje o wysokoscli
Srodkoéw zwroconych Nabywcey w zwigzku z odstagpieniem przez niego od umowy i dacie dokonaniaj
zwrotu tych $rodkow.

7. Poza przypadkami wskazanymi w ust. 1-2 Nabywcy uprawnienie beda do odstapienia od umowy:
a) bez zadnych roszczen ze strony Dewelopera- w przypadku zmiany powierzchni lokalu, w|
stosunku do okreslonej w umowie deweloperskiej o ponad 3%, stosownie do wynikow|
inwentaryzacji powykonawczej — jezeli Nabywca nie wyraza zgody na podwyzszenie lubj
obnizenie ceny, zgodnie z zapisami z umowy deweloperskiej, odstapienie w tym trybie|
winno by¢ wykonane w terminie 14 (stownie: czternastu) dni liczac od dnia zawiadomienia|

o0 ostatecznej powykonawczej powierzchni lokalu,

b) bez zadnych roszczen ze strony Dewelopera — w przypadku podwyzszenia stawki podatku
od towardw i ustug — jezeli Nabywca nie wyraza zgody na wynikajace z podwyzszenia|
stawki podatku VAT podwyzszenie ceny sprzedazy brutto. Odstapienie w niniejszym trybie|
winno by¢ wykonane w terminie 14 (stownie: czternastu) dni liczac od dnia zawiadomienia|
przez Dewelopera o ostatecznej cenie sprzedazy brutto w zwiazku z podwyzszeniem|
stawki podatku VAT.

Odstapienie DEWELOPERA:

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

a) w przypadku niespetnienie przez Nabywce swiadczen pieni¢znych na poczet ceny nabycia
przedmiotu umowy w terminach lub wysokos$ci okre§lonych w niniejszej umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
(stownie: trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez]
Nabywce $wiadczenia pieni¢znego spowodowane jest dziataniem sity wyzszej;

b) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcoéw do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wlasnosci lokalu, mimo dwukrotnego|
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (stownie:
sze$cdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily|
WYZSZej.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w trybie wskazanym w|
ust. 1, Nabywcy zobowigzani s3 wyrazi¢ w przepisanej prawem formie zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienia wilasnosci nieruchomosci. Powyzsza zgoda winna by¢ przedlozona
IDeweloperowi niezwlocznie, przy czym nie poézniej niz w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni liczac
od dnia otrzymania odstapienia od umowy.

3. W razie odstgpienia od umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1, Deweloper zwroci Nabywcy]
niezwlocznie, przy czym nie pozniej niz 30 (stownie: trzydziesci) dni od daty zlozenia o§wiadczenial
0 odstgpieniu od umowy wplacone przez Nabywce §wiadczenia pieni¢zne na poczet ceny, z tym, ze:
- Deweloperowi przyshugiwa¢ beda od Nabywcy odsetki za opdznienie — w przypadku odstgpienial
od umowy z przyczyny okres$lonej w pkt a) ust. 1,
- Deweloperowi przystugiwaé bedzie od Nabywcy kara umowna w wysokosci 5% ceny nettol
okreslonej w umowie deweloperskiej w przypadku odstapienia od umowy z przyczyn okreslonych

w pkt b) ust.1.

INNE INFORMACJE




L. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasno$ci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cz¢sci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

NIE DOTYCZY

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1. aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2. aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnoéci Gospodarczej;

3. pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

* prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

* realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5. projektem budowlanym;

6. decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7. zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8. aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9. dokumentem potwierdzajacym:

* zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoSci na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wilasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebnag nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasno$ci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

NIE DOTYCZY

* w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu




Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

NIE DOTYCZY

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Warszawskim Banku Spotdzielczym, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

9. ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Warszawskiego Banku Spotdzielczego,

10. w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

11. limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

12. podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatlu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

13. wyptata srodkow gwarantowanych —co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

14. wyptata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

15. Warszawski Bank Spotdzielczy korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: znak stowno-graficzny
z motywem syrenki warszawskiej - §wiadectwo ochronne nr 347948.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu

. . 2499 000zt .
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu 214. m?
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu ok 11 677,60

jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 30.03.2026 1.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowacé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktoérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2 kondygnacje naziemne
. . Konstrukcja Budynku:
Technologia wykonania | _ Plyta fundamentowa,
- Sciany zewnetrzne — z bloczkow silikatowych,
- Strop nad parterem, drewniana wi¢zba dachowa.
Wykonczenie budynku i zagospodarowanie
terenu:
- Ocieplenie - izolacja pionowa $cian
zewnetrznych — 20 cm styropianu,
- Elewacja pokryta tynkiem silikonowym,
elastolithem oraz panelami z drewna lub
imitujagcym drewno
- Parapety zewngetrzne z blachy ocynkowanej
- Pokrycie dachu z papy termozgrzewalnej lub
gont bitumiczny ,
- Rynny i rury spustowe — plastikowe,
- Ogrodzenie z siatki panelowej ocynkowanej,
- Furtka oraz brama wjazdowa na teren osiedla,
Standard prac - Miejsca parkingowe wylozone kostka / ptytami
wykonczeniowych w lub Zwirem na ekokracie z utwardzeniem,
czgsci wspodlnej - osiedlowa altana $mietnikowa
budynku i terenie - Sciezki do budynkéw wykonane z kostki
wokot niego, brukowej lub chodnikowej betonowej
stanowigcym
czg$¢ wspolng
nieruchomosci
Liczba lokali w budynku |2

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

2 miejsca postojowe dla kazdego z lokali. Dla|
mniejszych 1 w garazu w bryle budynku dla
wigkszych 2 w bryle w budynku.




Dostepne media w
budynku

Grzewcza — powietrzna pompa ciepla wraz z
zasobnikiem, ogrzewanie podtogowe na parterze
oraz na pietrze.

Elektryczna — pod gniazdka i wlaczniki
zamontowane na $cianach, bez gniazdek i
wylacznikow

Rozprowadzenie przewodow teletechnicznych
zgodnie z projektem instalacji,

System wentylacji mechanicznej wraz z
rekuperatorem

Woda i kanalizacja z sieci.

Dostep do drogi
publiczne;j

Dziatka posiada bezposredni dostgp do drogi
publicznej.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal dwukondygnacyjny o numerze projektowym ..., potozenie w budynku
zgodne z zatacznikiem nr XXX




Okreslenie powierzchni uzytkowe;j

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego 214 m?
Lokal sktada si¢ z holu, salonu z kuchnia, 4 pokoi, tazienki, tazienki,

pomieszczenia technicznego, korytarza.

Zakres prac i standard prac wykonczeniowych w czg¢sci mieszkalne;j:

- Sciany wewnetrzne murowane z silikatow otynkowanych tynkiem gipsowym
Iub w technologii lekkiej z ptyt GK, ostateczny rozktad pomieszczen (uktad Scian
dziatowych) moze zosta¢ ustalony pomigdzy Stronami w pdzniejszym terminie,
- Podlogi — posadzki wewngetrzne tradycyjne cementowe na stropie

posadzkowym,

- Ocieplenie dachu nad pietrem —pianka otwarto komorkowa,

- Wyposazenie tazienki — przytacza do wanny, umywalki, wc, bidetu,

- Wyposazenie kuchni - przytacze wody do zlewozmywaka i zmywarki, odptyw
zintegrowany dla zlewozmywaka i zmywarki,

- Stolarka okienna trojszybowa,
- Drzwi wejsciowe.

Data wydania zaswiadczenia

Po wybudowaniu i uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie, najpdzniej do dnia

> 30.12.2025 1.
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
o . Do 30.03.2026 .
Data ustanowienia odrgbnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego
. . Nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie
z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym
. Nie dotyczy
Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnos$ci lokalu
uzytkowego
Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi przenie-
sienie prawa wlasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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