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al. Jana Pawła II 27 

00-867 Warszawa 

 

 

 

  

 

17 kwiecień  2025 rok  



 CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 
 

DANE DEWELOPERA 
 

Deweloper 
Cool Estates SPV2 Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 

zarejestrowana Rejestrze Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego 

pod numerem KRS 0000971366 

 

Adres 
al. Jana Pawła II 27,  00-867 Warszawa 

 

Numer NIP i REGON NIP 527-300-20-29 REGON 522009988 

Numer telefonu 
733 733 733 

 

Adres poczty elektronicznej 
michal@coolestates.pl 

 

Numer faksu 
--------- 

 

Adres strony internetowej dewelopera www.coolestates.pl/bytheriver 

  

 

 
II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 

 

Historia i udokumentowane doświadczenie dewelopera: 

Cool Estates SPV2 Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością jest spółką celową powstałą w maju 2022 roku w celu 

realizacji inwestycji deweloperskich: „By The River”  - dwóch domów dwulokalowych w Wilanowie oraz „RIVERSIDE” – 

dwóch domów dwulokalowych na Kępie Oborskiej.  

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Brak 

Czy przeciwko deweloperowi 

prowadzono lub prowadzi się 

postępowania egzekucyjne na 

kwotę powyżej 100 000 zł 

 

NIE 

INFORMACJE DODATKOWE: Wspólnicy Spółki oraz zespół realizujący przedsięwzięcie posiadają szerokie 

doświadczenie deweloperskie poprzez ukończenie następujących przedsięwzięć deweloperskich realizowanych przez inne 

spółki celowe: 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

http://www.coolestates.pl/bytheriver


Adres Lwowska 9 , Warszawa. Rewitalizacja kamienicy 

Data rozpoczęcia 14.06.2020 

Data zakończenia: 
10.05.2023 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
  

Okrzeszyn 17F i 17G, 05-520 Konstancin Jeziorna 

Data rozpoczęcia 
 

01.09.2018 

Data zakończenia budowy: 
 

 

02.04.2020 



 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres Okrzeszyn 17H, 05-520 Konstancin Jeziorna 

Data rozpoczęcia 
 

  08.02.2022 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

 

  27.12.2022 

 

 

Czy przeciwko deweloperowi 

prowadzono lub prowadzi się 

postępowania egzekucyjne 

na kwotę powyżej 100 000 zł 

 

NIE 

 

 

 
III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki ewidencyjnej i numer 

obrębu ewidencyjnego1) Warszawa, działka nr 11 obręb 1-06-48  

Numer księgi wieczystej WA2M/00543840/9 

Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości 

lub wnioski 
o wpis w dziale czwartym księgi wieczystej 

brak 

W przypadku braku księgi wieczystej informacja 
o powierzchni działki i stanie prawnym 

nieruchomości2) 
Nie dotyczy 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1)  Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2)  W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.



 

Informacje dotyczące obiektów istniejących 

położonych 
w sąsiedztwie inwestycji 
i wpływających na warunki życia3) 

Działka położona nad Wilanówką.. 

Akty planowania przestrzennego i inne akty 

prawne na terenie objętym przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy brak 

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego 

brak 

  

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy 

Inne4  

Ustalenia obowiązującego miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu 

Zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna w zabudowie 

wolnostojącej 

Maksymalna intensywność zabudowy Maksymalny wskaźnik nowej 

zabudowy w stosunku do 

działki  = 0,19. 

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy Nie ustalono 

Maksymalna powierzchnia zabudowy  
Wskaźnik 0,19 

Maksymalna wysokość zabudowy Dwie kondygnacje 

nadziemne, w tym druga jako 

poddasze użytkowe jednak 

nie więcej niż 9,20 m. 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 
Nie mniej niż 70% 

powierzchni działki 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 

1 miejsce postojowe na 1 

lokal mieszkalny plus 1 

miejsce postojowe na każde 

50 m² powierzchni usług. 



Warunki ochrony środowiska i 

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 

Teren położony w granicach 

Warszawskiego Obszaru 

Chronionego Krajobrazu dla 

którego obowiązuje 

rozporzadzenie nr 3 

Wojewody Mazowieckiego z 

dnia 13 luty 2007 w spr 

Warszawskiego Obszaru 

Chronionego Krajobrazu 

(Dz.Urz.Woj.Maz z 2007 r, 

Nr 42 poz 870, zmienione 

uchwałą Nr 34/13 Sejmiku 

Wojewodztwa 

Mazowieckiego z dnia 18 

luty 2013. Dla obszaru 

obowiązują m.in. następujące 

ustalenia: zachowanie oczek 

wodnych , zachowanie wód 

powierzchniowych wraz z 

pasem roślinności w postaci 

pasów zadrzewień i 

zakrzewień, zwiększenie 

retencji wodnej, zakazuje się 

niszczenia nor, lęgowisk i 

tarlisk, zakazuje się 

lokalizowanie obiektów 

budowlanych w odległości 

mniejszej niż 10m od linii 

brzegowej i ogrodzen w 

mniejszej niż 5m.. 

Wymagania dotyczące  zabudowy 

i zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia powodzią 

Prace należy poprzedzić 

badaniami gruntowo -

wodnymi a projekt budynku 

musi uwzględniać zagrożenia 

powodziowe związane z 

przerwaniem wałów 

 

 
 

3)  W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
4)  Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie: 

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny), 
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru 

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu 

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 
7) uznania zabytku za pomnik historii, 
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz 

ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.



 
 

Warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej 

W granicach planu nie występują obszary i 

obiekty objęte ochroną konserwatorską. 

Wymagania dotyczące ochrony innych 

terenów lub obiektów podlegających 

ochronie na podstawie przepisów od- 

rębnych 

Nie dotyczy 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie komunikacji 

Teren inwestycji posiada dostęp do drogi 

pubicznej ul.Grabalówki  

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie infrastruktury technicznej Zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej, 

odprowadzanie ścieków sanitarnych do sieci 

kanalizacji sanitarnej, 

wody opadowe i roztopowe należy 

odprowadzać zgodnie z przepisami prawa 

wodnego i ochrony środowiska, 

zaopatrzenie w energię elektryczną z 

istniejącej bądź projektowanej sieci 

elektroenergetycznej, 

zaopatrzenie w ciepło poprzez stosowanie 

indywidualnych źródeł ciepła z wyłączeniem 

systemów wysokoemisyjnych, 

gospodarka odpadami zgodnie z zasadami 

określonymi w regulaminie utrzymania 

czystości i porządku w gminie. 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 
przestrzennego dla działek lub 

ich fragmentów, znajdujących 

się w odległości do 100 m 
od granicy terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym5) 

Przeznaczenie terenu 
 Od wschodu – teren zabudowy 

Mieszkaniowej  jednorodzinnej, 

 

Od południa – teren zabudowy 

Mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz strefa 

chronionego krajobrazu 

 

Od zachodu – teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej oraz mieszkaniowo – 

usługowej, 

 

Od północy – teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, dom w trakcie budowy. 

Maksymalna intensywność zabudowy 
Określona w planie miejscowym 

zagospodarowania, aktualna dla zabudowy 

rezydencjonalnej 

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy 

Określona w planie miejscowym 

zagospodarowania, aktualna dla zabudowy 

rezydencjonalnej 



Maksymalna powierzchnia zabudowy 
Określona w planie miejscowym dla 

sąsiednich działek 

Maksymalna wysokość zabudowy 
Od wschodu – do 10 m 

Od południa –  do 10 m 

Od zachodu – do 12 m 

Od północy – do  10 m 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 

70%  

Minimalna liczba miejsc do parkowania 

Minimum 2 miejsca na 1 lokal 

 

Ustalenia decyzji o warunkach 

zabudowy albo decyzji 
o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji celu publicznego 

dla terenu objętego 
przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym w przypadku 

braku miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego 

 

Funkcja zabudowy i zagospodarowania 

terenu 

 

Nie dotyczy 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty 
 

Nie dotyczy 

 

forma architektoniczna 

usytuowanie linii zabudowy 

intensywność wykorzystania terenu 

warunki ochrony środowiska i zdrowia 

ludzi, przyrody i krajobrazu 

wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu położonego na 

obszarach szczególnego zagrożenia 

powodzią 

 

 

 

 

 

 
 

5)  W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.



 
 

warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej 

 

 

wymagania dotyczące ochrony innych 

terenów lub obiektów podlegających 

ochronie na podstawie przepisów od- 

rębnych 

warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie komunikacji 

warunki i szczegółowe zasady obsługi 

w zakresie infrastruktury technicznej 

 
Minimalny udział procentowy 

powierzchni bilogicznie czynnej  

Nie dotyczy 

 
Nadziemna intensywność zabudowy 

 Nie dotyczy 

 
Wysokość zabudowy 

Nie dotyczy  

Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji 

w promieniu 1 km od terenu 

objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym6), zawarte w: 

miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego 

Nie dotyczy 

 

  
decyzjach o warunkach zabudowy 

i zagospodarowania terenu 
Nie dotyczy 

decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach 
Nie dotyczy 

uchwałach o obszarach ograniczonego 

użytkowania Nie dotyczy 

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy 

mapach zagrożenia

 powodziowego i mapach 

ryzyka powodziowego 

Nie dotyczy 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące 

mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zada- niem 

inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji drogowej Nie dotyczy 



decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 

kolejowej 
Nie dotyczy 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie lotniska użytku 

publicznego 

Nie dotyczy 

decyzja o pozwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie budowli przeciw- 

powodziowych 
Nie dotyczy 

 

 
6) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.



 
 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie budowy obiektu 

energetyki jądrowej 

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w zakresie sieci 

przesyłowej 

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

regionalnej sieci szerokopasmowej 

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie Centralnego Portu 

Komunikacyjnego 

Nie dotyczy 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie infrastruktury 

dostępowej 

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w sektorze 

naftowym 

Nie dotyczy 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę  
tak 

 
nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

ostateczne 

 
tak* 

 
nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

zaskarżone 

 
tak* 

 
nie* 

Numer pozwolenia na budowę 

oraz nazwa organu, który je 

wydał 

Decyzja Nr 157/PB/2023 z dnia 28 września 2023r., znak sprawy UD-XV-WAB-

AB.6740.18.2023.MMK (14.MMK) 

 wydana przez Urzad m.st Warszawy , Wydział Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy 

Wilanów,, oraz decyzja nr 198/PB/2023 z dnia 5 grudnia 2023 roku zmieniajaca decyzję 

ostateczną z dnia 28 wrzesnia 2023 roku 

Data uprawomocnienia się 

decyzji o pozwoleniu na 

użytkowanie budynku 

Po wybudowaniu, najpóźniej do 30.12.2025 r. 

Numer zgłoszenia budowy, 
o której mowa w art. 29 ust. 1 

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 

– Prawo budowlane (Dz. U. 
z 2021 r. poz. 2351, z póżn.zm.), 

oraz oznaczenie organu, do którego 
dokonano zgłoszenia, wraz z 

informacją o braku wniesienia 

sprzeciwu przez ten organ 

Nie dotyczy 

 

 Niepotrzebne skreślić.



 

Data zakończenia 

budowy domu 

jednorodzinnego 

 

Nie dotyczy 

Planowany termin 

rozpoczęcia i 

zakończenia robót 

budowlanych 

Terminy realizacji inwestycji: 

- 29.10.2023 r. - rozpoczęcie prac budowlanych 

- planowany termin zakończenia inwestycji nie później niż do 30.12.2025 r. 

 

 
Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego 

Liczba budynków 
2 

Rozmieszczenie budynków na nieruchomości (należy podać 

minimalny odstęp między budynkami) - 4 

Budynek położony na działce w 

północnej jej części zgodnie z 

załącznikiem nr 3. 

 Sposób pomiaru 

powierzchni użytkowej 

lokalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego 

Przy dokonaniu pomiaru powierzchni powykonawczej lokalu stosowane będą zasady określone w normie 

budowlanej Nr PN ISO 9836: 2022-07, to jest: do powierzchni użytkowej lokalu zalicza się powierzchnię 

wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalu, a w szczególności pokoi, kuchni, spiżarni, przedpokoi, 

holi, korytarzy, łazienek oraz innych pomieszczeń służących mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, 

bez względu na ich przeznaczenie i sposób używania. Pomiaru dokonuję się po wewnętrznej długości ścian 

konstrukcyjnych w pomieszczeniach, przy czym powierzchnię pomieszczeń o wysokości w świetle od 40m do 

2,20m zalicza się do powierzchni użytkowej budynku w 50%, a jeżeli wysokość jest mniejsza niż 1,40m 

powierzchnię tę pomija się. 

Zamierzony sposób 
i procentowy udział 

źródeł finansowania 

przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub 

zadania 

inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków finansowych – kredyt, środki 

własne, inne 

Kapitał własny i środki z dopłat 

włascicieli 

W następujących instytucjach finansowych (wypełnia się w 

przypadku kredytu) -------------------------- 

Środki ochrony 

nabywców 

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamknięty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, według której jest obliczana 

kwota składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7) 0,45% 

Główne zasady 

funkcjonowania 

wybranego rodzaju 
zabezpieczenia 

środków 

nabywcy 

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 

2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym („ustawa”). Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje 

wpłaty i wypłaty odrębnie dla każdego Nabywcy. 

Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek powierniczy na żądanie Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych 

wpłatach i wypłatach. 

Deweloper ma prawo do dysponować środkami wypłacanymi z otwartego rachunku powierniczego, wyłącznie 

w celu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego, dla którego prowadzony jest ten rachunek. 

Bank wypłaca Deweloperowi środki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym  rachunku powierniczym  nie 

wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakończenia danego 

etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego , w wysokości kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów 

danego etapu określonego w harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. 

Stwierdzenie zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego dokonywane jest przez 

Bank w trybie kontroli, o której mowa w art. 17 ustawy. Przy czym w przypadku zakończeni ostatniego etapu 

przedsięwzięcia, Bank wypłaca Deweloperowi środki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego 

umowy przenoszącej na nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciążeń, 

praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń , na które wyraził zgodę Nabywca. 

W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 ustawy przez Nabywcę, Bank wypłaca 

Nabywcy przypadające mu środki pozostałe na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym 

niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od umowy deweloperskiej z podpisem notarialnie 

poświadczonym. 

W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej, innego niż na podstawie art. 43 ustawy, strony przedstawiają 

zgodę oświadczenia woli o sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez Nabywcę na 

otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank wypłaca środki zgromadzone na mieszkaniowym 

rachunku powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia, o których mowa 

wyżej. 

Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciążają Dewelopera. 



Nazwa instytucji 

zapewniającej 

bezpieczeństwo 

środków nabywcy 

 

Warszawski Bank Spółdzielczy z siedzibą w Warszawie  

Harmonogram 

przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego 

 

 Etap Termin % 

1 Wykonanie płyty fundamentowej Do 1.04.2024 r. 10% 

2 Wymurowanie ścian nośnych parteru  

Wykonanie stropu nad parterem 

Do 1.12.2024 r. 20% 

3 Wymurowanie ścian nośnych pierwszego piętra, 

Wykonanie więźby dachowej z poszyciem 

Do 15.03.2024 r. 20% 

4 Montaż stolarki okiennej, wykonanie elewacji  Do 15.06.2025 r. 20% 

5 Wykonanie instalacji elektrycznej w lokalach bez osprzętu i 

rozdzielni,  

Wykoannie instalacji CO i wod-kan bez osprzętu 

 

Do 15.08.2025 r 20% 

6 Pozwolenie na użytkowanie / zagospodarowanie terenu Do 30.12.2025 r. 10% 

 

Dopuszczenie 

waloryzacji ceny 

oraz określenie 

zasad waloryzacji 

 

Cena nie podlega waloryzacji 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej 

obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym. 
 

* Niepotrzebne skreślić.



 
 

 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W 

ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY 

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 

GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich można 

odstąpić od umowy 

deweloperskiej lub jednej z 

umów, 
o których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 

ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o ochronie 

praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

Odstąpienie NABYWCY: 

 

1. Nabywcy mają prawo odstąpić od umowy deweloperskiej, jeżeli okaże się, że: 

a) umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 

roku o ochronie praw nabywcy lokalu lub domu jednorodzinnego  oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym; 

b) informacje zwarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z informacjami zawartymi w 

prospekcie informacyjnym lub załącznikach z wyjątkiem zmian, o których mowa w ar. 

35 ust. 2; 

c) deweloper nie doręczył Nabywcom, zgodnie z art.21 i art.22 cytowanej wyżej ustawy 

prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacje o zmianie danych; 

d) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub załącznikach , na podstawie których 

zawarto umowę deweloperską, są niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu 

podpisania umowy; 

e) prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską, nie zawiera 

informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiącego załącznik do 

ustawy; 

W przypadkach o których mowa w pkt a - e, Nabywcy mają prawo odstąpienia od umowy 

deweloperskiej w terminie 30 dni (słownie: trzydziestu) dni licząc od dnia jej podpisania. 

 

2. Nabywcy mają nadto prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej: 

 

a) w przypadku nieprzeniesienia na nich prawa własności przedmiotu umowy, w terminie 

wskazanym w umowy deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem z prawa do 

odstąpienia od umowy w tym trybie Nabywcy wyznaczają Deweloperowi 120-dniowy 

termin na przeniesienia prawa. W razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu 

Nabywcy będą uprawnieni do odstąpienia od umowy, zachowując roszczenie z tytułu kary 

umownej za okres opóźnienia do dnia odstąpienia. 

b) w przypadku gdy umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego zostanie 

wypowiedziana przez Bank, a Deweloper nie zawrze niezwłocznie jednak nie później niż 

60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego z innym bankiem, z zastrzeżeniem, że przedmiotem zawieranej umowy jest 

prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w 

przypadku umowy, która została wypowiedziana. Nabywca ma prawo odstąpienia od 

umowy po dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 

21 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021r. 

Poz.1177) 

c) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na 

obciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego 

własności na Nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez Nabywcę lub zobowiązanie do jej 

udzielenia w terminie 60 dni od zawarcia umowy deweloperskiej. 

d) w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego 

rachunku powierniczego z innym bankiem nie poinformuje Nabywcy na papierze lib 

innym trwałym nośniku o dokonanej zmianie i nie przekaże mu oświadczenia z banku 

potwierdzającego, że rachunek, na który mają być przekazane środki, jest mieszkaniowym 

rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy z dnia 21 maja 2021 roku  o ochronie 

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021r. Poz.1177). Nabywca ma prawo odstąpienia od 

umowy po upływie  60 dni od dnia podpisania do publicznej wiadomości informacji, o 

których mowa w art. 12 ust.1 ustawy z dni 21 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021r. Poz.1177), tk. Informacji o spełnieniu warunku gwarancji 

w  rozumieniu ar. 2 pkt 57 lit. A lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym 

Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 

restrukturyzacji (Dz. U. Z 2020 r. Poz. 842 oraz z 2021r. po. 680 i 1177) wobec baku 

prowadzącego dotychczas mieszkaniowy rachunek powierniczy. 

e) w przypadku gdy Deweloper nie usunął wady istotnej na zasadach w których mowa w art. 

4 ust. 11 ustawy, jak również w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę budowlanego 

istnienia wady istotnej, o której mowa w art. 41 ust.15. 

f) w przypadku gdy Syndyk zażądał wykonania umowy na postawie art. 98 ustawy z dnia 28 

lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe. 

 



 

3. W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia w trybie wskazanym w ust. 1-2 

umowa deweloperska uważana jest za niezawartą, a Nabywcy nie ponoszą żadnych kosztów 

związanych z odstąpieniem od umowy. 

 

4. Oświadczenie woli Nabywców o odstąpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jeżeli 

zawiera zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienia własności nieruchomości złożone w formie 

pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi, w przypadku gdy został złożony wniosek o wpis 

takiego roszczenia do księgi wieczystej. 

 

5. W razie odstąpienia od umowy przez Nabywcę z przyczyn określonych w ust. 1-2 Deweloper 

zwróci Nabywcom niezwłocznie, przy czym nie później niż w terminie 1 (słownie: jednego) miesiąca 

od doręczenia mu oświadczenia o odstąpieniu od umowy, środki wypłacone deweloperowi przez 

bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. 

 

6. W terminie 30 dni od dnia otrzymania Nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej 

Deweloper przekazuję do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego informację o wysokości 

środków zwróconych Nabywcy w związku z odstąpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania 

zwrotu tych  środków. 

 

7. Poza przypadkami wskazanymi w ust. 1-2 Nabywcy uprawnienie będą do odstąpienia od umowy: 

a) bez żadnych roszczeń ze strony Dewelopera- w przypadku  zmiany powierzchni lokalu, w 

stosunku do określonej w umowie deweloperskiej o ponad 3%, stosownie do wyników 

inwentaryzacji powykonawczej – jeżeli Nabywca nie wyraża zgody na podwyższenie lub 

obniżenie ceny, zgodnie z zapisami z umowy deweloperskiej, odstąpienie w tym trybie 

winno być wykonane w terminie 14 (słownie: czternastu) dni licząc od dnia zawiadomienia 

o ostatecznej powykonawczej powierzchni lokalu, 

b) bez żadnych roszczeń ze strony Dewelopera – w przypadku podwyższenia stawki podatku 

od towarów i usług – jeżeli Nabywca nie wyraża zgody na wynikające z podwyższenia 

stawki podatku VAT podwyższenie ceny sprzedaży brutto. Odstąpienie w niniejszym trybie 

winno być wykonane w terminie 14 (słownie: czternastu) dni licząc od dnia zawiadomienia 

przez Dewelopera o ostatecznej cenie sprzedaży brutto w związku z podwyższeniem 

stawki podatku VAT. 

 

Odstąpienie DEWELOPERA: 

 

1. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej: 

a) w przypadku niespełnienie przez Nabywcę świadczeń pieniężnych na poczet ceny nabycia 

przedmiotu umowy w terminach lub wysokości określonych w niniejszej umowie, mimo 

wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot  w terminie 30 

(słownie: trzydziestu) dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez 

Nabywcę świadczenia pieniężnego spowodowane jest działaniem siły wyższej; 

b) w przypadku niestawienia się Nabywców do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania 

aktu notarialnego przenoszącego na Nabywcę prawo własności lokalu, mimo dwukrotnego 

doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 (słownie: 

sześćdziesięciu) dni, chyba że niestawienie Nabywcy jest spowodowane działaniem siły 

wyższej. 

 

2. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w trybie wskazanym w 

ust. 1, Nabywcy zobowiązani są wyrazić w przepisanej prawem formie zgodę na wykreślenie 

roszczenia o przeniesienia własności nieruchomości. Powyższa zgoda winna być przedłożona 

Deweloperowi niezwłocznie, przy czym nie później niż w terminie 7 (słownie: siedmiu) dni licząc 

od dnia otrzymania odstąpienia od umowy. 

 

3. W razie odstąpienia od umowy z przyczyn określonych w ust. 1, Deweloper zwróci Nabywcy 

niezwłocznie, przy czym nie później niż 30 (słownie: trzydzieści) dni od daty złożenia oświadczenia 

o odstąpieniu od umowy wpłacone przez Nabywcę świadczenia pieniężne na poczet ceny, z tym, że: 

- Deweloperowi przysługiwać będą od Nabywcy odsetki za opóźnienie – w przypadku odstąpienia 

od umowy z przyczyny określonej w pkt a) ust. 1, 
- Deweloperowi przysługiwać będzie od Nabywcy kara umowna w wysokości 5% ceny netto 

określonej w umowie deweloperskiej w przypadku odstąpienia od umowy z przyczyn określonych 

w pkt b) ust.1. 

INNE INFORMACJE 



 

I. Informacja o: 

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 

mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu 

do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub 

użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną 

nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego 

korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 

 

NIE DOTYCZY 

 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po 

wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, 

albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 

części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej 

zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

 

NIE DOTYCZY 

 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 

odpowiednio do zakresu umowy z: 

1. aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2. aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 

Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo 

aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3. pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 

lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł 

sprzeciwu; 

4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

• prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres 

ostatniego roku, 

• realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5. projektem budowlanym; 

6. decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego 

organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 

7. zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 

8. aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 

          9.     dokumentem potwierdzającym: 

• zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej 

ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo 

zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na 

nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania 

wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego 

odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z 

prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokaja- niu potrzeb 

mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, 

jeżeli takie obciążenie istnieje, 

NIE DOTYCZY 

 

• w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 



 

Gwarancyjnym, zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę 

lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku 

lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 

części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie 

do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

NIE DOTYCZY 

 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w Warszawskim Banku Spółdzielczym, prowadzącym otwarty mieszkaniowy 

rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego 

systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym 

Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 

2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177). 

 

 
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

9. ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Warszawskiego Banku Spółdzielczego, 

10. w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest 

każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym 

rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

11. limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w 

przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, 

w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w 

złotych 100 000 euro, 

12. podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich 

podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków 

zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na 

rachunku powierniczym, 

13. wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 

warunku gwarancji wobec banku, 

14. wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

15. Warszawski Bank Spółdzielczy korzysta także z następujących znaków towarowych: znak słowno-graficzny 

z motywem syrenki warszawskiej - świadectwo ochronne nr 347948. 

 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej 

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z 

oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo 

bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo 

bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego 

zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 

gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 
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CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 
 

Cena lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 
 2 499 000zł . 

 

Powierzchnia użytkowa lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 
214. m2 

 

Cena m2 powierzchni użytkowej 

lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 
 ok 11 677,60  

 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności nie- 

ruchomości wynikającego z umowy 

deweloperskiej lub jednej z umów, 
o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 

lub 5 lub ust. 2 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 
o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

 

Do 30.03.2026 r. 
 

Określenie położenia oraz istotnych 

cech domu jednorodzinnego albo 

budynku, w którym ma znajdować 

się lokal mieszkalny będący 

przedmiotem umowy rezerwacyjnej 

albo umowy deweloperskiej lub 
jednej z umów, o których mowa w 

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub 
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji 2 kondygnacje naziemne 

Technologia wykonania 
Konstrukcja Budynku: 

- Płyta fundamentowa, 

- Ściany zewnętrzne – z bloczków silikatowych, 

- Strop nad parterem, drewniana więźba dachowa.   

 

Wykończenie budynku i zagospodarowanie 

terenu: 

- Ocieplenie - izolacja pionowa ścian 

zewnętrznych – 20 cm styropianu, 

- Elewacja pokryta tynkiem silikonowym, 

elastolithem oraz panelami z drewna lub 

imitującym drewno  

- Parapety zewnętrzne z blachy ocynkowanej 

- Pokrycie dachu z papy termozgrzewalnej lub 

gont bitumiczny , 

- Rynny i rury spustowe – plastikowe, 

- Ogrodzenie z siatki panelowej ocynkowanej, 

 

 

 

Standard prac 

wykończeniowych w 

części wspólnej 

budynku i terenie 

wokół niego, 

stanowiącym 
część wspólną 

nieruchomości 

- Furtka oraz brama wjazdowa na teren osiedla, 

- Miejsca parkingowe wyłożone kostką / płytami 

lub żwirem na ekokracie z utwardzeniem, 

- osiedlowa altana śmietnikowa 

- Ścieżki do budynków wykonane z kostki 

brukowej lub chodnikowej betonowej 

Liczba lokali w budynku 2 

Liczba miejsc 

garażowych i 

postojowych 

2 miejsca postojowe dla każdego z lokali. Dla 

mniejszych 1 w garażu w bryle budynku dla 

większych 2 w bryle w budynku. 



 

Dostępne media w 

budynku 

Grzewcza – powietrzna pompa ciepła wraz z 

zasobnikiem, ogrzewanie podłogowe na parterze 

oraz na piętrze.  

Elektryczna – pod gniazdka i włączniki 

zamontowane na ścianach, bez gniazdek i 

wyłaczników 

Rozprowadzenie przewodów teletechnicznych 

zgodnie z projektem instalacji, 

System wentylacji mechanicznej wraz z 

rekuperatorem 

 

Woda i kanalizacja z sieci. 

Dostęp do drogi 

publicznej 
Działka posiada bezpośredni dostęp do drogi 

publicznej. 

Określenie usytuowania lokalu 

mieszkalnego w budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie deweloperskie lub 

zadanie inwestycyjne dotyczy 

lokali mieszkalnych 

 

Lokal dwukondygnacyjny o numerze projektowym …, położenie w budynku 

zgodne z załącznikiem nr XXX 

 



 
 

Określenie powierzchni użytkowej 

i układu pomieszczeń oraz zakresu 

i standardu prac wykończeniowych, 

do których wykonania zobowiązuje 

się deweloper 

Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego  214 m2 

Lokal składa się z holu, salonu z kuchnią, 4 pokoi, łazienki, łazienki, 

pomieszczenia technicznego, korytarza. 

 

Zakres prac i standard prac wykończeniowych w części mieszkalnej: 

- Ściany wewnętrzne murowane z silikatów otynkowanych tynkiem gipsowym 

lub w technologii lekkiej z płyt GK, ostateczny rozkład pomieszczeń (układ ścian 

działowych) może zostać  ustalony pomiędzy Stronami w późniejszym terminie, 

- Podłogi – posadzki wewnętrzne tradycyjne cementowe na stropie 

posadzkowym, 

- Ocieplenie dachu nad piętrem –pianka otwarto komorkowa, 

- Wyposażenie łazienki – przyłącza do wanny, umywalki, wc, bidetu, 

- Wyposażenie kuchni - przyłącze wody do zlewozmywaka i zmywarki, odpływ 

zintegrowany dla zlewozmywaka i zmywarki, 

- Stolarka okienna trójszybowa,  

- Drzwi wejściowe. 

Data wydania zaświadczenia 

o samodzielności lokalu 

mieszkalnego 

Po wybudowaniu i uzyskaniu pozwolenia na użytkowanie, najpóźniej do dnia 

30.12.2025 r. 

Data ustanowienia odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego 

Do 30.03.2026 r. 

Informacje o lokalu użytkowym 

nabywanym równocześnie 
z lokalem mieszkalnym albo domem 

jednorodzinnym 

Nie dotyczy 

Cenę lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności lokalu 

użytkowego 

Nie dotyczy 

Termin, do którego nastąpi przenie- 

sienie prawa własności lokalu 

użytkowego albo ułamkowej części 

własności lokalu użytkowego 

Nie dotyczy 

 
 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

 

 
…...…………………………………. 

 

 

 
 

 
Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych 

uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji 

terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 
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